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Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Stendalen Il

Beliggende

Stendalen 161 - 175

8850 Bjerringbro

Matr. nr. 9 ba Hjermind By, Hjermind,

CVR.nr. 29 04 53 80

Revision

Revisionsfirmaet Jargen Labner ApS
Norregade 14

8850 Bjerringbro

Beastyrelse

Jens Kristian Sgrensen, formand
Gert Nlelsen, naastformand

Jan Gravesen, kasserer

Bodll Nielsen, suppleant



Foreningsoplysninger - fortsat

Oplysningerne opdateret den 16. april 2019
Foreningens sidste regnskabsperiode er 1/1 2017 — 31/12 2017

Adresse

Andelsboligforeningen Stendalen Il
c/o Jens Kristan Sarensen
Stendalen 167

8850 Bjerringbro

Omfattende
8 andelsboliger med et samlet BBR areal pa 760 m2

Fordelingstal

Det anvendte fordelingstal er fastsat | vedteagterne og anvendes bade til opgerelse af andelsvaardien
og til opgerelse af andelsvasrdien

Foreningen er stiftet og bygningen er opfert i 1989.

Den enkelte andelshaver heafter kun med det han har betalt for andalen.

Vurdering af ejendommen
Ved beregning af andelsveerdien er ejendommen medtaget til ejendomsvaardi

Kr. kr. pr m2
Ejendommens vesrdi ved det anvendte princip 8.300.000 10.921
Generalforsamlingsbestemte reserver 22.400 29

%

Reserver i procent af ejendommens veerdi 0,27
Andre oplysninger

Foreningen har modtaget rentetilskud pa kr. 1.816.000, der skal tilbagebetales ved foreningens oplesning.

Ejendommen er ikke pélagt tilskudsbestemmelser
Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul p4 ejendommen.

| alt kr. pr m2
Boligafgift 201.600 265
Foreningen har ingen indteagter fra erhvervsieje eller boligleje.
2016 2017
Arets resultat opgjort som gennemsnit pr m2 97 97
Arets afdrag opgjort som gennemsnit pr m2 0 0
kr. pr. m2
Andelsveerdi 10.150
Gasld minus omseetningsaktiver -60
Teknisk andelsvserdi 10.211
Friveardi - ejendommens regnskabsmzsssige vesrdi minus
geeldsforpligtelser 10.120
2016 2017
Vedligeholdelse gennemsnit pr. m2 17 24
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gennemsnit pr. m2 0 0

Ejerforeningen har ikke udarbejdet en plan for vedligeholdelse

Ejerforeningen har ikke udarbejdet en rapport, der beskriver sjendommens tllstand
Andelsboligforeningens generalforsamling har ikke besluttet sterre vedligeholdelsesarbejder

Ejendommens energimesrke er C, hvor A er hgjest og G er lavest

2018
02

2018
46



Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Stendalen lll, Bjerringbro.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedteagter.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende blllede af andelsboligforeningens aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2018.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vessentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielie stilling

Arsrapporten indstllles til generaiforsamlingens godkendslse.

Bjerringbro, den 16. april 2019

Bestyrelse:

Jens Kristlan Sgrensen. Gert Nielsen
Formand Neastformand

Jan Gravesen
Kasserer



Den uathaenglge revisors pategning om revislon
Til andeishaverne | Andelsboligforeningen Stendalen Ill, Bjerringbro

Konklusion

VI har revideret drsregnskabet for Andelsholigforeningen Stendalen Il for regnskabsdaret 1. Januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksts.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andeisboligforeningsioven og foreningens
vedisagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og forsningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gesldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afenit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesidende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tiistraakkellgt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremheavelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder | overensstemmelse med saadvanlig praksis for andelsbollgforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgar | en seerskilt kolonne, har ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens angvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtsegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andeisboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konkluslon. Hej grad af sikkerhed er et halt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfagres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eiler fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har Indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tiistraskkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved veasentllg fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte



sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesesttelse af
intern kontrol.

Opnér vl forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
andelsboligforeningens evne til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig
uslkkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger herom |
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusloner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revislonspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
andelsboligforeningen Ikke leengere kan fortsaatte driften.

Tager vi stilling il den samlede praasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Bjerringbro, den 16. april 2018

Revisionsfirmaet Jergen Labner ApS
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR 29 53 85 65

Jergen Lebner — mne 18623
Statsautoriserset revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2018 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder.

Om den anvendte regnskabsprakslis kan i gvrigt oplyses falgende:

Resultatopgereisen

Resultatopgerelsen er klassificeret efter andelsboligforeningens art og aktivitetemes omfang samt andels-
boligforeningens ensker med hensyn til preasentation af tallene.

Boligafgifter og andre Indteagter, der vedrarer regnskabsperioden indtsegtsferes | resultatopgarelsen.
Balancen

EJendommen indgér til ejendomsvurderingen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Prioritetsgeeld males til den nominelle restgasld pa balancedagen.

Andelsbeviset opgares med udgangspunkt | lov om andelsholigforeninger og andre boligfeellesskaber
§ 5, stk. 2, litra c.



Resultatopgerelse

Budget
{urevideret)
2017 2018 2019
INDTAGTER
Boligafgift 188.800 198.550 201.600
Indtzagter | alt 188.800 198.550 201.800
DRIFTSUDGIFTER
Ejendomeskatter 179065 18.726 19.760
ABF 1.552 1.568 1.560
EDB udgifter 232 287 250
Forsikring 19.843 20115 20.000
Kontorartikler 0 0 350
Revisorassistance 5.500 7.125 7.500
Gebyrer 1.133 2.325 1.500
Genbrugsstationen 7.200 7.200 7.200
Generalforsamling 500 500 300
Grundejerforening 3.160 3.160 3.1860
Renovation
Temning af affaldsaekke 6.078 6.409 6.500
Indbetalt fra beboere med ugetemninger -1.666 -1.665 -1.658
Gaver og blomster 0 950 300
Vedligeholdelse:
Gasanleegget 14212 17.690 18.000
Temrer 2.400 1.276 2.500
Hensasttelse til fremtidig vedlighold 6.400 16.000 19.200
Udgifter i alt 84,5619 101.666 106.412
FINANSIERINGSUDGIFTER
Prioritetsrenter 24270 22770 20.000
Bidrag til kreditforeningen 4.854 4,554 3.000
Bank:
Renteudgifter 14.790 14.800 14.800
Renteindteegter -14.800 -14.800 -14.800
Finansleringsudglfter | ait 29114 27.324 23.000
Overskud 76,167 69.560 72.188

der tilleagges egenkapitalen



AKTIVER
Ejendommen Stendalen 161 - 175 til ejdveerdi 1. okt. 2017
Anskaffelsessum i 1988 kr. 5.503.056
Nordea, Bjerringbro
Driftskonto 0331 862 738
Vedligeholdeiseskonto 8978 375 309
AKTIVER | alt

G/ZELD
Skyidige omkostninger
Forudbetalt husleje
Nordea Bank:
Konto 0718 647 878 Prioritetsian
Nordea Kredit:
Obligationslan opr. 809.000, 3%, 2044, Afdragsfrit til 2024
GZLD | alt

Hensasttelse tll vedligehold
Primo
Arets hensasttelse
Hensssttelse til vedligehold | alt

Egenkapital

Andelskapltal

Opskrivning af ejendom til ejendomsvaerdi
Opsamlede overskud:

Ved drets begyndelse

Arets resultat

Egenkapltal ved drets udgang

Passiver | alt

3112
2018

8.300.000
441.433

22.249
8.763.682

10.128
4.100
403.730
609.000
1.026.9588

6.400
16.000
22.400

1.100.666
2.796.734

3.747.364
69.560
7.714.324

8.763.682

3112
2017

8.300.000
675.122

6.400
8.881.522

15.628
2,000
403.730

809.000
1.230.358

6.400
6.400

1.100.666
2.796.734

3.672.198
75.166
7.644.764

8.881.522



Andel af

bolig-

Forde- Formue- afgift
Gade nr.  lingstal andel pr. méned
Karln og Aage Nielsen' 161 12,5000 964.200 2.100
Anette Thesbjerg 163 12,5000 964.290 2100
Oda Nielsen 165 12,5000 964.290 2.100
Jytte S. og Jens Kristian Sarensen 167 12,5000 964.200 2.100
Jan Gravesen 169 12,5000 964.290 2.100
Lilli Petersen 171 12,5000 9684.290 2.100
Gert Nielsen 173 12,5000 964.290 2.100
Badil Margrethe Nlislsen 175 12,5000 964.200 2.100
100,000  7.714.320 16800
201,500

Note om vaardiansssttelse af andelsbeviserne
Andelsbeviserne vasrdianseettes pa grundlag af ejedomsveerdien.



